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QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500:
Khu nha & thwong mai xa Lién Son Lak

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA LIEN SON LAK

Céin cir Ludt T chite Chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;
Cén ci Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, bé

————— - sung mgt s6 diéu cvia Ludt Xay dung sé 62/2020/QH 14 ngay 17/6/2020;
Can ctt Ludt Quy hoach dé thi va nong thén sé 47/2024/QHIS ngay
26/11/2024;
Cén et Ludt Kién triic s6 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019;

Can cut Nghi dinh so 178/2025/NP-CP ngay 01/07/2025 cita Chinh phii vé
quy dinh chi tiét mét sé Piéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;

Can cir Nghi dinh s6 85/2025/NP-CP ngay 17/7/2020 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Kién triic;

Can cir Nghi dinh 56 1 40/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phi quy
dinh vé phén dinh thdm quyén cia chinh quyén dia phuong 2 cdp trong linh vuc
quan Iy Nha nuéc cua Bo Xdy dung, Nghi dinh sé 144/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 ciia Chinh phii quy dinh vé phdn quyén, phén cdp trong linh vuc qudn
[y Nha nuce cia Bé Xdy dung; Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén, phdn cdp ciia chinh quyén dia
phwong 2 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee quy hoach dé thi va néng thén;

Can cur Thong tw 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua Bé Xdy dung vé
huéng dén thi hanh mét sé diéu cia Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Quyét dinh 56 1660/QD-UBND ngay 06/6/2024 cia UBND tinh Dik
Lik vé viéc quy hoach diéu chinh quy hoach chung xdy dung thi tran Lién Son
huyén Lik, tinh Bék Lék;

Can cur Cong vin s6 2439/SXD-QHKT ngay 25/06/2025 cua So Xdy dung
tinh Ddk Lik vé viéc gép Y nhiém vu Quy hogch chi tiét ty 16 1/500 Khu nha ¢
thuong mai trung tam thi tran Lién Son, huyén Lik;

Can cir Quyét dinh sé 446/0D-UBND ngay 25/02/2025 cua UBND huyén
Lik vé viée phé duyét diéu chinh bé sung khoan 8 Diéu 1 Quyét dinh 50 347/0P-
UBND ngay 12/02/2025 cia UBND huyén Lik vé viée phé duyét Bé cirong du foan
chi phi ldp du dn: Quy hoach chi tiét 1/500 khu nha é thuwong mai trung tam thj
trn Lién Son;
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Can cir Cong van sé 1245/UBND-KTHTDT ngay 09/6/2025 cia UBND
huyén Léik vé viée xin y kién £0p y nhiém vu Quy hoach chi tiét 1/500 Khu nha &
thuwong mai Trung tdm thi tran Lién Son;

Can cir Cong van $6 75/CV-UBND ngay 1 6/06/2025 ciia UBND thj trdn Lién
Somn vé viéc y kzen g6p y nhiém vu Quy hoach chi tiét 1/500 Khu nha & thuong mai
Trung tdm thi trdn Lién Son;

Can cu Quyet dinh 56 1 423/0D-UBND ngay 27/10/2025 ciia UBND xd Lién
Son Lék vé viée diéu chinh dy todn ngdn sdach Nha nuoc nam 2025 xd Lién Son
Lik, trong do ¢6 Khu nha & thuong mai xa Lién Son Lék;

Can cir Cong vin s6 617/UBND-KT ngay 12/1 172025 cua UBND xd Lién
Son Lik vé viéc gdp y bo sung nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu nha 6
Thwong mai xd Lién Son Léik;

Xét Bdo cdo so 40/BC—K71ngay 24/11/2025 vér theo dé nghi ciia phong Kinh

té tai To trinh s6 523/TTr-KT ngay 24 thang 11 ndm 2025.
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu nha & thuong
mai x4 Lién Son Lk, véi noi dung chinh nhu sau:

1. Tén d an: Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & thuong mai x3 Lién
Son Lik.

2. Vi tri, pham vi ranh gi6i va quy mé lap quy hoach

- Pham vi 18p quy hoach thudc ranh giéi hanh chinh ctia x3 Lién Son L3k, cu
thé nhu sau: )

+ Phia Dong: Giap dudng s6 22a (duong Y Ngong) va khu déan cu hién trang
thon 1.

+ Phia T4y va phia Nam: Gi4p dudng sb 22b (dudng Y Ngong) va khu dan
cu hién trang Buén Lé. ’

+ Phia Béc: Giap ho Lak.

- Quy md dién tich: Khoéang 10,25ha (102.470,04m?).

3. Muc tidu phat trién, tinh chat, chiic niing

3.1. Muc tiéu:

- Cu thé hoa d6 an D4 4an didu chinh quy hoach chung xay dung thi tran Lién
Son, huyén L3k, tinh Bk Lik dén nim 2035 tai Quyét dinh s6 1660/QD-UBND
ngdy 06/6/2024 ctia UBND tinh Dk Lék.

- Hinh thanh khu dan cu méi dap img nhu cau phat trién do thi véi mang ludi
ha tang k¥ thuat dong bd, dam bao khép nbi gitra khu vuc xdy dung méi va khu
vuc xdy dung hién trang, khai théc hiéu qua st dung dét.

- Pinh hucmg phat trién co s& ha tang cua trung tdm xa Lién Son Lk, tao
diéu kién két ni cac khu vyc canh quan quanh hd Lik véi céc khu vire xung quang,
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dap tmg nhu cu vui choi giai tri, tham quan cta du khach, tao ngudn thu cho ngan
sach.

- Cai thién diéu kién vé sinh méi truong, tao canh quan moi truong do thi
qua d6 nang cao stic khde, chat lugng song cho Nhan dan.

- Gop phan chinh trang trung tdm x& Lién Son Lik, dam bao cac muc tiéu
dAu tu, ddng thoi gop phan vao qua trinh d6 thi héa ciia xa Lién Son Lik.

- Lam co s¢ phap ly va co s¢ k§ thuat cho viéc 1ép cac du 4 an dau tu xay du’ng
cac cong trinh kién tric, ha tang k¥ thuat va dé céc cép chinh quyén, co quan, quan
ly dau tu xdy dung theo quy hoach dugc phé duyét.

3.2. Tinh chat: Khu dan cu trung tAm x3 Lién Son Lik.

3.3. Chirc nédng: Xay dyng khu dén cu gom céc nha & lién ké két hop thuong
mai dich vy ven ho Lak, cong trinh cong chng va céc tién ich theo tiéu chudn, nham

dap Gmg nhu cau vé& dat & va phat trién co so ha tAng khu vuce trung tim x4.
4. Cic chi tiéu kinh té k§ thuét co ban

- Céc chi tiéu kinh te k¥ thuét: Can cu theo QCVN 01:2021/BXD Quy
chuén ky thuét quoc gia vé quy hoach xdy dung, ngoai ra, mt 5O chi tiéu cén ra
so4t dbi chiéu véi Quy hoach chung didu chinh va tinh hinh thyc té ctia khu vuc
nghién cuu.

- Quy mé dén sé: Khoang 1.700 - 1.900 ngudi (quy mo nay s& duge chuén
xac trong qua trinh 1ap, tham dinh va phé duyét quy hoach).

- Chi tiéu str dung dét:

Stt Tén chi tieu Pon vi tinh Chi tieu
I | Chi tiéu s dung dat
1 | Pit cay xanh sir dung cdng cong m?*/ngudi >2
. N chau/1000 nguoi 50
2 | Trudng mam non A
m</chau 12
3 | Bai db xe m?/ngudi >25
II | Chi tiéu vé tang cao
1 | Nha & lién ké, nha & riéng 18 <05 ting
2 | Cong trinh cong cdng, dich vu Téng <03 téng
3 | Cong trinh trong cong vién 01 tang
III | Chi tiéu vé mit d9 xay dung
1 | Nha & lién k&, nha & riéng 16 <90
2 | Cong trinh cdng cong, dich vu % <40
3 | Cong trinh trong cong vién <05
IV | Chi tiéu vé ha thng ky thut
1 | Chi tiéu cdp nudc sinh hoat lit/ngudi/ngd > 80




Stt Tén chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu
5 C_hl tiéu cap nudc cho cong trinh cdng cong % nuée SH > 10%
dich vu
3 | Chi tiéu cAp nudc tudi cdy, rira dudng % nuéc SH > 08%
4 | Chi tiéu cép dién sinh hoat W/ngudi 330
5 Chi tiéu cap dién cong trinh cong cong dich % dién SH > 30%

vu

Ty 1€ % nude

6 | Chi ti€u thoat nudc thai chp > 80%
7 | Ty I¢ thu gom nudc thai % > 80
8 | Chi ti€u thu gom CTR Kg/nguoi/ngay 0,8

(Cdc chi tiéu cu thé c6 thé thay doi, diéu chinh trong qud trinh ldp dé dn quy

A —

hoach, dam béo phit hop véi quy mé, tinh chat, chire ning khu vue ldp quy hoach)
5. Céc yéu cau ndi dung chinh ciia d6 4n

Nbi dung db 4 an quy hoach chi tiét d6 thi dam béo dap ting theo quy dinh tai
Piéu 19 Thong tu so 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia B6 X4y dung vé huéng
dan thi hanh mét s6 didu cua Luat Quy hoach db thi va ndng thén va cac yéu cau
cu thé sau:

a) Phan tich, danh gié cac dleu kién ty nhién, hién trang dat xay dung, dan
cu, x4 héi, kién trac, canh quan, ha tang k§ thudt; cac quy dinh cua d6 an didu chinh
quy hoach chung thi trdn c6 lién quan dén khu dén cu.

b) Xac dinh quy md dan s, chi tiéu st dung dét, ha tng xa hoi va ha ting
k¥ thudt cho khu dan cu.

¢) Quy hoach tong mit bang st dung dat: Xac dinh chirc néng, dién tich, chi
tidu sir dung dat vé mat do xay dung, hé s6 sir dung dat, tang cao cong trinh, khoang
[4i cong trinh ddi véi timg 16 dét.

d) Xac dinh hinh thtc kién trac, hang rdo, mau sic, vét liéu chu dao cua cac
cong trinh va céc vat thé kién tric khéc; xdc dinh céc cong trinh cin bao tdn, ton
tao trong khu vuec.

d) Quy hoach hé thong cong trinh ha tng k¥ thuat: Hé théng ha tAng k¥ thuat
dugc bd tri dén 16 dit, bao gdm cac ndi dung sau:

- Xéc dinh cot xay dung ddi voi timg 16 dét.

- X4c dinh mang luéi giao thong, mit cit, chi glm duong dé va chi gidi xdy
dung; xac dinh va cu thé hoa quy hoach chung vé vj tri, quy mé bai db xe, diém
quay diu xe.

- Xac dinh nhu cau va ngudn cap nude; vi tri, quy mé cong trinh cép nudc;
mang ludi dudng dng cap nude va céc thong s0 k¥ thuat chi tiét.

- X4c dinh nhu céu sir dung va ngudn cung cip néng lugng (dién, khi dot);
vi tri, quy md céc tram dién phan phdi; mang ludi dudng dan va chidu sang.
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- Xé4c dinh nhu ciu cong trinh ha tang vién thong thu dong.

- X4c dinh lugng nudc thai, chét thai 1an mang ludi thoat nudce; vi tri, quy
mo céc cong trinh xir Iy nude thai, chit thai rdn cua khu dén cu.

e) Panh gia mai truong chién lugce:

- Danh gia hién trang, xdc dinh céac van dé moi trudong chinh tai khu vuc 1ap

quy hoach.

- Du bao, dénh gi4 tac dong dén méi trudng cua phuong 4n quy hoach.

- Pé xuét céc bién phép phong ngira va thir tw wu tién thuc hién.

g) Du kién nhu cau von va xac dinh nguon luc thyc hién.

6. Danh muc, s6 lrgng hd so dd 4n quy hoach:

khong gian kién triic canh quan két hop ban
do dia hinh ty 1é 1/500)

b S6
So lwgng lrgng
Tén béan vé Ty l¢ bin vé at %
A0 ban vé
A3
So dd vi tri va giéi han khu dat 1/5000
Bén dd hién trang str dung dat; kién trtc, canh
quan va danh gi4 dat xay dung (thé hién trén |  1/500 07 07
nén ban do dia hinh 1y 1é 1/500)
Cac ban do hién trang hé théng cong trinh ha
ting k§ thut va bao vé mdi truong (thé hién|  1/500 07 07
trén nén ban do dia hinh ty 1é 1/500)
Bén dd quy hoach tong mit bang st dung dt 1/500 07 07
(thé hién trén nén ban dé dia hinh tylé 1/500)
So d6 té chire khong gian, kién trac, canh
quan (thé hién trén nén ban dé dia hinh ty 16| 1/500 07 07
1/500)
Ban d6 quy hoach hé théng cong trinh giao
thong, chi gi6i duong do, chi gidi xay dung
(the hién trén nén so do t6 chitc khong gian | 1/500 07 07
kién triic canh quan két hop bén dé dia hinh
ty ¢ 1/500)
Ban do quy hoach chudn bj k¥ thuét (the hién
trén nén so do t6 chikc khong gian kién triic
canh quan két hop ban dé dia hinh ty lé 1800 i ke
1/500)
Ban d6 quy hoach cung cap nang luong va
chiéu sang (the hién trén nén so do to chikc 1/500 07 07




£ S6
So lwgng Toegis
Tén ban vé Ty 1€ ban vé i
A0 ban vé
A3
Ban db quy hoach thoat nudc thai, quan ly
chét thai rin (the hién trén nén so do té chikc
khéng gian kién triic canh quan két hop ban 1300 0 U
do dia hinh ty 1¢ 1/500)
Ban db quy hoach ha ting v1én thong thu
dong (the hién trén nén so do 6 chike khong
gian kién triic canh quan két hop ban do dia el N 07
hinh ty 1 1/500)
Ban dd tong hop dudng déy, dudng 6 éng k§
“thuat (the “hién trén nén so dé 6 chikc khong
gian kién triic canh quan két hop bdn do dia Lio00 i L
hinh ty I¢é 1/500)
Ban v& xac dinh cac khu vyc xdy dung cong
trinh ngam (thé hién trén nén so do to chic
khong gian kién triic canh quan két hop ban Lipl0 W L
dé dia hinh 1y 1é 1/500) (néu c6)
Céc ban vé thiét ké d6 thi (thye hién theo quy TV 16
dinh tai khodn e, muc 1, Piéu 19 Théng tw s6 thici]l ho 07 07
16/2025/TT-BXD) P

Thanh phan hd so theo quy dinh tai Piéu 19 Théng tu sb 16/2025/TT-BXD
ngay 30/06/2025 ctia B6 Xay dung vé huéng dan thi hanh mét sd diéu cta Luét
Quy hoach d6 thi va néng thon.

6.1. Phin ban v& quy hoach: 07 bd.

6.2. Phin vin ban:

- Thuyét minh D6 4n quy hoach va cdc phu luc (07 bJ).

- Dy thao quyét dinh phé duyét db an.

- Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach chi tiét.

- Pia CD hoic USB chira toan b céc dit lidu hd so dién tir db 4n quy hoach.
7. Du toan chi phi thue hién

- Kinh phi 18p Db 4n quy hoach chi tiét khu nha & Thuong mai x& Lién Son
Lak tir nguon ngén sach va cac ngudn von hop phap khac (Quyét dinh s6 446/QB—
UBND ngay 25/02/2025 cua UBND huyén Lk vé viée phé duyét diéu chinh bé
sung khoan 8 Diéu 1 Quyét dinh 56 347/0P-UBND ngay 12/02/2025 ciia UBND
huyén Liik vé viéc phé duyét Dé cuong dy todn chi phi ldp di dn: Quy hoach chz
tiét 1/500 khu nha & thuong mai trung tam thi tran Lién Son va Quyét dinh s6
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1423/0P-UBND ngdy 27/10/2025 ciia UBND xi Lién Son Lik vé viéc diéu chinh
dw toan ngdn sach Nha nuwoc nam 2025 xa Lién Son Lak).

8. Tién d9, t6 chirc thye hién
8.1. Tién d6 thuc hién:

- Hoan thanh d6 én: Téi da 06 thang ké tir khi nhiém vy quy hoach dugc
UBND x4 Lién Son Lak phé duyét (khong ke thoi gian lay y kién, tham dinh, phé
duyét).

8.2. T4 chirc thuc hién:

- Co quan phé duyét: UBND x3 Lién Son Lik.

- Co quan thim dinh va trinh phé duyét: Phong Kinh té x4 Lién Son Lék.
- Cht ddu tu: Phong Kinh té x4 Lién Son Lik.

- Pon vi tu van: Cong ty TNHH Tu van dau tu xay dung Hiéu Linh.
Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

ChénhVan phong HDND va UBND x4, Truéng phong Kinh té va Thi truéng
cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:tos CHU TICH
- Nhu biéu 3; )
- TT. bang uy xa (b/c);
- TT. HDND x4;

- CT, PCT UBND x3;
- Luu: VT.

Nguyén Anh T1
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